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L diinformacid.

E1l Pla Parcial d'Ordenacid¢ del Paratge Pla de nDalt, m&E canegut com
"Urhanibzacid Les Plancies" es localitza a 1 °0est del Eerme monlcaipal
a'0lok, dine 1'arega delimiftada per 1'anrkiga 1 la pova carvetera da
Riudavra,

Va &ssar promogut per la Cooperativo Loecal de la Vivenda od'Olot, amb
aprovacid deficitiva dictada per resolucid dn la Comissit Provincial
@'Urbaniame de Girona amb data 23-HI-1976, 1 modificat pel Projecie de
hemodelacia de 1'illia rgentral de 1'esmentak FPla Parcial amk apravacid
definitiva de la Comis=id ¥rowvinecial d'ilrbanisme de Girona on dota 13-YI-
1975,

L'area compresa dins d'aguest Fla Parclial &s considerads sequos el TFla
General d'Ordenacid d*Olot com a Xopa d'Ordenacad KEspsoifica aprowada,
regpeckbant-se les debecmipscions del planejament aprovab definitivament.

Les condicions d'hobitakiliitat de Lea wivendes, especialment pel gue fa
~rveferéncia alae hapitabges unitamilisrs de les Zones "A" L "C" bhan alavevitl,
gn 2l millaer dels ecaszosz, or cert nombres de 8ol liaituds de 1lieéneis
d'ohbra, en gue, donwda Lo normatiwve del #la "arcial actuaiment wigent, no
gquada clara la seva normativa d'aplicacia, ja gue el ¥.O0.000, A201ol conia
cantradiceions amd rvespecte a la normativa de referéncia.

— Far una port gualafica acom a &l oarkd una porccia <de Lerreny goe nn
ERTAVA oompress ding Lambic de2 vla Parmaal o aue 21 wmavedw o BLG.0.17,
clarificacom a zona d'ordenacio especifica amb ordenacid aprovada rometenc
al Pla farcial, neo fent-ge mencid per paclt Q'aguest de gap iipus de
normatiwa gue U'alaecly,

- Fer altra part, e8 fTan palesas contradiccions, com Ja se n'ho teb
eRMent, entre @l gue disposa el Fle Gencral en el ssu article 207, L ool gue
M aposen les Ordenances d'aplicacid a ot el terme municipal, del makeaw
.G.0.U. 4°0let, en el sea eapftol T, article 21, referent a obres de
reforma o amgpliavid, gue especifica: "No es podran fer obres de cvefarma ni
ampliacid  en edificacions en gué les condicions d'habkitabilitac  no
acompleixin eles minims establerits sense adapvar la tobslilbtar de 'edilfici a
ies aondicicns minimes exigides”.

Fins_ i abjectbiuz,-—

Alxd no obstant; 1 doaal gue els habiratges a qus ens referim no
aeompleixen les condicions minimex exiginlews d habiiabililat, s'ha  Tet
palesa la necassitat d'adoptar un aolucia a asguest problems.

Les solucions possibles podrien wenir per duws wies:



- L'una, la diaminucica de la capacibar de pnhlacif, sembol &
14 gue 1'edificacld a5 troba practicament consol 1w
Colalibal .

'ﬁl
L'altra, 1'augmenl de superficie dela habilbatgea, i, u&ﬁgbquﬂntnpnl
L' angment de wvelim  encara dque nense augrentar Bl numhfy g hdﬁ;kﬂgts
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ApAareix com La més racional . "%*“;:;x“:ﬂbf
By T amL WY
Ler presents MNocoes Complemnentaries pereienen establic les huﬁEE‘ﬂQgelw a
nivell de normabiva urbsanistica per & resoldre aguest problema, pel (i

contemplen la possibilitat d'ampliacié wolumdtrica i superficlal dels haba-
Laleges unifamiliars gue no acomzleixen les cobdicions exigibrles ol habivabi-
libtat, és a Jdir delz habilacges incloscs dinsg lei Zona "AY 1 '0C" del Pla
Parcial arnteriocvment aprovwat.

Bomes, #5 la possible resoldre el problema que ey presenkba als abilabges
de la Zona "C" pei: gue fa a la dificultair de rconserwaci1o de les sevwes
condicions estétigques, 1L més concretament, de les zsevas Faganes.

Per altra bhanda, poasibilitas 17 ampllacid de les edificscions Axiztents s
les suparfiiciesz ragerwades per a locals comecrcials, a la dona "RY, danadas
la mancanca gue = ha fer paleza, pel gue fa s espal S emmagatzematoe.

Pimi mateix z'essrtableix una nows Hona, la Hona "G, que compren 1'amiboii

qualiticat com a2 20l urba pel Fla Ge neral perra gense clazsiticacid zonal
al Pla Farcial, al gue gueda inclds pel mateix Fla General.

ambit @ 'holicacic.

L ambii d'aplicacia d'aguestes Hormes &=z tot el Secktor L del #la wWarcial
Flo de Dalt ("Urbanitzacad Les Planotes™) inclés a méa 1'area que limita
amiy 1a del Pla Parcial original pel seu rantd aest 1 gue el P.G.0.U. d'0Olot
inclow dine el mateix poligon com & Zona d owdenacie @epecifica amb
Ordenacid ja aprovada. (Zona "G"), noe exislinD cap aormal ivs de releréncia,

Helacid 31 incidéwncies amb e}l Fla General .-

n el aas d'aguesta area adjacent abans  esmentada, no existeix ocap
normativws Jde reteréncis a la gue =2 pugui remekrs 1 ovdenacis, com a Zona
d'Ordenacio Especitica apravada.

Fer altra handa, amh aguesta oclassiticanid Zonal, o1 PG, redpoota les
delerminacions del plansgjament aprovart definivivament amb referéncia al
P.P. original, enoara gue on aguest casd 8igui contrari a algunes de les
- determinacions del mateix P.G, com adn les Ordenances 4'Aplicacid a tot el
Lerme mepicipal en gl zeu Capitoel L "Condicions d'Habitcanilitac”.
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(Fs conLenplen les del planejament aprova. definitivament. ) .-—.

ORDEMAWNCA 1. - K= manté la del planejament aprowvatb,

DRDERANCA 2, - Es manté la del

CONDICTIONS D'US.

OFRDEMANCS 3. - g d habitalbge.

planejamenl aproaval .

Aona "RU L

i At & i e ] planejamant
Aprowal,
dona "H",

Eege  manté  la dsi planejament
Aproval
Lopa oY
e MANT & la de L plansjament
aprovat., ‘
Zona "D". dona werdy.

K= maint.d 1A el planedament
aprowvab .
Zdona "W, Zona de profecoid.
FEa manté la el planc jament
aprowvat .
dona et Wialu, voreras,
WO ey es Ajardinsdes i

aparcamantsa.

Ez manté la del planedament
aprovat.

Zona "GY. Zona de werd provat.

Ez manté Ia del planajamsnt
aprovat.



NORDEMAMGA 4.- Uz induskrial.

ORTDEHANLA 5.— Us de garacge.

ORDEMOMCA E.—- e comercial.,
OROEMOMNCA F.= Us oablic.
DRDEMSMLA B.—= Us militar.

CHOEMSH LA 9.= U8 eaporoig,

ORDENANGA  10.— LE

COMTGTOTOMS TR WOLUT -

ORDEARGH 11, - T P

CEDEHANCA 12,
i regulaments.

CRDEMGRCE 13 .-

EREDEMARCA  14.- Condicionms

CROEFHCGH 159 Cendicions
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pprowat,

planejament

Kz mantéd lTa del
apcoval,

lanejamenkt

Bz mante la d=l
aproval.

planejament

[ ) Manteg La del planejament
aprowal,

Ez maniée Lla &l plane jamenl
aprowat .

e mants La  dgGel
aprowvat,

plansjanant

a S7amplia pel ogue Ta oa la Hana

"R e oap maxdim G 35 meires
quadrarts, Eegons ES determing
ala plancis pidms.2 L3 ;, & la
Zana "OU segons els planols: ndme.
& 1 =33 a la Yona "BE", en un %
da la auwperticie de parcel.la por
a construcciong zuxiliars; per la
resta es manté la del planejament
ApTraovat.

Glamplia o a les Zaornes "A" 1 "0Y
EEQINE delarminen  «ls rhil g
2;,3,4 1 5; a la reservada per a
loocals comercials de la 2ons "RY
a2 amplia fina un walom aditicables
de &b0 m3 ;| oel gque fa s la resta

25 mantad o del  plapcjament
aprowval,

man e
aprovat.,

pa  del owlanejament

mart & ia el
aprovab.

planejament

e
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Relorma 1 amliacin
d'editicacions

TATA .
Zona 'A". -Les abra -l
iso ampliacit de abitatges
podran SUpLDESAEC W in ok e ;
gl -
superficie maxim de 25 E{;
Pur  aixd reunnrmn?ﬁlﬁﬂ BEr e Ty
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condicions: ﬁ?p?;rizz'ﬂ'

ir. Seran ol e aald T
cobligacvdria 1 preferent & la part
posterior de cada habkitatgn,

dequni 2olucin gralfiada al planok
nam. 2.

Ern btob vas o deixaran Lliures oom
a mindm das metres Fins al 1lmart
posterior de parcel.la.

A .- By ovan e LI .I=I.|T.|.I.J-:'+FI1-H
condicid nao permeli esgoiar la
supcrficie mécima & ampliacid s
podrs completar l'ampliacio

Linyg =21 bolblal del sozlee maxin
edificable segons la aoluacid
grafiada al plarol ndm. 3,
corresponent & Lampliaclo a

la part davanbera.lLa dimensia X
corresponeant & aguesta solucid
BEmpre 2ere igdal o vinterior a

les mides grafiades als plancls.

doma B: lLas ohres de veforms 100
ampliacit dels locals podran
supasar augmenht de volum tTines &l
maxim de &80 m2 ja essmenblai. Ho
obstant 1 us 4d'aguest volum guo

s inarsmenita restacs liwmitan al
d'espal demmagalzemalge. Lalgada
total de liedificacid no edcadics
els 5750 @,

Zuana G Les obres de reforms 150
ampliocid dels babibaboges podran
gupozar increment de superficie
saolament en planta baixa.
S'ajuotaran a les solucions
grafiades en e¢ls plapols 4 0 &,

2bpa G ¢ verd privab.

A oaguestba zona 25 podeds conshroir
a  l'drea grabiada  ocom A ®2ona
editicable per edilficacins auxiliar
amb slinmacid a Lons de parcel . la,
ey a dirv, ambh alineasis al seu
limikt i el cami pesterior, an el
ben entés que, on cas G gue
1 ngupacic maxima no s segobl, ey
podra cocupar  parcialment, fina
arcibar al maxim peomts, 13 resia



de la zona de wverd pod dAe la
parcel  la de la gue t&rh?ﬂﬁﬁgg.
)

L'orupacid maxima sera del’ Eﬁ; de

la superficie tetal deafs la
marcal.la, o ik

L'algada maxima de HJEHITgtﬁuﬁ-
; 3 o B i
Fl maxim " ocupacid ﬂﬁ;?@ifh“’ "
edificacio auxillar (5 %), veterit
al total de parcel.la, estara
Alimzada a uial 1 ia TassEns
mEaxima  adiificable  serd, oZom oa
maxim, el B0 % de la de la
parcel . la, havent=ze de disposar
Aguesia rilalfioacia aparellada,
tormanl, milgsra cood amk: 1z de la
parcel .1z wveina.

el ue fa als acabakbs i
materiales dg constraceid no el
conftradiran amh LiinLeres

rol  lecbiu de poder contoewmplar la
=ona com 2 un paizabge acural

oraenal A parLiv  del =P
aprofilament [onciopal. Amnb agueat
fi lezs teulades ay cobrican amn
Lawla ceramtca vermella i les
parers RELET Lors 29 revocaran
i pinktaran amb coloca de 1a gama
de les terres, que eotonio amb els
7lel paizatye, exceptuant-ae la
fusberia, gue &n cag Ge o anar

pintada, podra BNVETNLSE AT —5HE,
el VS Ca a4 lag condilclions
- hablcanilitat rrigiblies als

habiratges es sequira al respecte
el ke determinag el .G a1,
dA'0lol a les seves Ordenances . Sens
perjudicl del que dispoesan els
Decrels relferents a la normativa
" habribab i lhLat T4R51 O9FF i
57i/1,983  dee 1a Generalitat de
Calalunya,



B nfecter de sol.licitar la precepiiva Llicéncia d obres, en cas d obres
d ampliacid, ocaldra aporbar documenl acreditatio de la conTormitat delas
weins colindants 1 confrontapnts; en cAs Ccontrari, sera neceegaviojntforme
prayl . eamas per  part dels Herwveis  Tecnice Municipals, en el tgue e

cansidoecin els possibles peejudicis & teroers, causabs par ”?éﬁh'@hrﬁﬁ
sal.licitadesz,; pal gue fa a 1 assgolselilament,
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Durank el tramit d7exposicid odblica dels oriteria, rr-njmrti.:lqut n'!,t]rr]@mﬁ,.!
de  les Hormes Comgslemeptiaries de Planejament noe z ha rhu]1£§&""tan

al. legacid,

&7 pa pres AnTa e SNCRT IManhEA raalilenis per i F}-{.—Euﬂ,ﬂ f;ﬂ‘%
propielaris afectals, gue han esial secollits, tokal o DﬂTE1H “‘
redacrat gue conzita a0 ls documenbacid, sensse gue sLlxOo haqf“a.u. .a.l'
intrndulr modificacions gue puguin esser considerades substancizales, O duLze
#a referien a problemen constructius wuntuals als nabaiarges de planta
paixa L pis del Ptge. Barcatina...].

Un dels soggerimenta s ha wisl recolaat; a mes amb insiancin
la dnclusid de 1z eolucié a un problema de manca de possibililat
d"emmagatzematge als lecals comarcials de la Zona "B ancara que fora de
phag, A estar conridarat el suggeriment.
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