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AREA DEL TERRITORI | MEDY AMEBIENT
Seccid de Planejament Urba

MEMORIA

NOBMES COMPLEMENTARIES DEL PLANEJAMENT DEL
*SRUP YERGE DEL TURAC

| .- MEMORIA. -

Antecedents:

El Grup d'habitatges anomenat Verge del Tura, ea localitza entre |a carretera de Santa Pau i
gl Riu Fluvid, amb accés des de el carer de Joan Maragall i la ronda Sametent.

Ve ser promogut pel "Palronat provincial da la Vivienda" | que va obtenir liceéncia d'obres an
el Ple de [Ajuntament de I'agost de 1883 | | gue represents |a construccio de 21 habitatges
urifamiliars, segons els € models que figuren en el projecta | 5 edificie plurifamiliars amb un
total da 48 habitstges i tres vanants o models de plantes, atenent la sava posicio

|'area compresa par aguest Grup, és considerada segons el Pla gereral d'Olat com a Zona
o' Edificacic Consolidada sense Normativa de Referéncia. Aguesta qualificacio, recolida en
slz aricles 217 1 218 del PGO, respon a la manca de normativa especifica ce I'grea pergué la
seva ordanacio | caracteristiguas només és el resultat d'un projecte edificatori, | en el mament
de FPaprovacid del Pla, es recolli integrament | sense sfactd cap edificacic ni considerar-ne
axprassament fora d'ordenacic cap volum executat segons la licéncia d'obres,

Situaclé actual:

L'ordenacio | els aspecles basics del conjunt atenent el projecte edificaton inicial s'han
consarvat globalment. Algun dels habitatges unifamiliars prasenten ampliacions auxiliars an
planta baixa per a gargtges o magatzems. En algun altre cas, 83 constata una ampliacio
conziderable en planta Pis, transformant suostancialment el model inicial.  En algun deals
habitatges del conjunt plurfamiliar, lea dnigues modificacions es lecalitzen en el tancameant de
les terrasses, tant en la fagana dal riu com en la del pasaatge interior, En la maoria dels
rasos las amoliscions o modificacions de 'hakitatge inicial. son anteriors al Pla general o no
consten com a llicéncies concadicas.

Ara es planteja la necessitat de resoldre possibles ampliacions que no son possibles atenent
només la normativa que ho regularia, es a dir, 'article 218.c) on es determina gue |'amphacio
permess &5 d'un 10% del sosire construit, Resulta obvi que per les caracteristiques dels
mahitatges. an resulien dues situacions ben diferenciades:

1. Resulta obvi gua pels habitatges plurfarniliars, atesa la seva configuracio. no es possible
lampliacid del volum actual. Memés disposen de terrasses o galeries, on es podan
plantejar alternativas en el seu tancament. corm s’han produit en algun cas.

2. Els habitalges unifamiliars presenten unes caracteristiouas ben diferents segons el tipus |
el mocel, | és ewvident que una nomma tant general que només estableix 8 referencia
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numérica del 10% no es pot fer extensiva perigual a tots els models. D'entrada. |a superficie
imicial dals modals de 'any 1983, ja es ben diferent, Per fant en resultzrien moll beneficiats
aqualls habitatges amb una superficie construida de 102 m2. | perjudicats aguells gue noméas
en tenen 62. Semblar clar, que cal analiizar cas per cas | ro es pol fer una glebaliizacio de la
Mommativa. '

L'ordenacid aciual, l'estat i edificacions existents aixi com I'estructura de la propietat | els
titulars de las fingues, venan reflectits en els plancls dinfarmacio del present document.

Obiectius;

Gom s'ha exposat anteriomment, alguns habitstges ja han executal petites o grans
ampliacicns | alires ne han medificat I'edificacid inicial. En alguns habitatges dals Blocs, s'han
cobert les terrasses o tancat les Galeries. Les solicliuls ja efectuades per noves ampliacions
o ntervencions en la fagana, han portat 2 considerar |a conveniencia d'efectuar ure estudi
individualitzal a parbr de |la constatacid que Faplicacio de la normativa vigent directamant, no
ool resoldre toles les necessitats o no eslan contemplades en relacid ce les diferants
tipologies executades.

Per tot aixd, les prasents nommes complementaries tenen com objectiu el regular | permetre:

a).- ampliacicns paricularitzades per a cadascun dels habitstges unifamiliars. sense
augmentar a8l nemore d'habitatges existents.

b) -regulacid de les intervencions an les tarrasses i galeries del habitatges plurifamiliars.

c) -ratificzcid | marteniment del criteris | condicions establertes per les ampliacions ja
contemplades an &l vigent Pla genaral.

L'Ambit d'aplicacid ¢'aguesles Mormes as tot el conjunt del Grup Verge del tura en totes les
seves variants o diferents tipologies.

Moymativa de referéncia .

Aguestes Normes de plansjament respactan les daterminacions del Pla gensral | es formulas
atenent |a possibilitat addicional pimera del PGO per tal de regulsr en 54l urba aquells
sapectas constructius o da datall no previstos | que a tots els sfectes. es consideraran com a
documentiacic integrant del Pla general.
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MNaormes de caracter General:

Seran d'aplicacic les seglenis normes al conjunt Grup Verge del Tura per a les obres
d'ampliacic especificarent.
seran d'aplicacid les Crdenances de MEdificacid cortingudes al Pla general d'Clot pal que
fa a les condiciona Jd'habitakilitat | articles 1 al 21) sense perjudic! de altres normratives
vigents d'chligat complimant.
En funcid del tipus o model caracterisiic de Fordenacia inicial, 23 fixen las seglents zones
d'actuacio:
Zora per a l'edficacio aillada p aparellads { models A B C, D EiF )
Zona per a ledficacia plunfarmilizr { models G, Hil)
En aguestes &rees només s podran fer obres de consolidacid o reformes, ampliacio o
de reconstruccio de 'edificacic existent, en lea seglents condicons:
Les obres de consolidacic no suposaran un canyvi en |2a caracteristigues tipoldgigues
de la censtrucend, no podran per tant, variar cap dels elamants com taulacas, baixants,
disposicid d'cbertures, cisposicic de accas, matarials de fagana | cobarta, gua san
basics en la definicid dal ipus de cada zona.
Er cap cas. les obres permases comportaran un augment del nombre d'habitatges
axistent.
Les obras d'ampliacio reuniran les seglients condicions:
a) sajustaran a la localtzacic, parametres i farmalitzacié continguts an la present
proposta.
by Conssrvaran les caracterisbques tipologiques i construclives de l'edificacio que
amplien
&) L'ampliacic 2 intervencic parmeasa serd la corresponent fixada per a cada modsl o
tipus d'adificacio actual.

NMomes de caracter particular:

1.- Zona d'edificacio alllada o aparellada i entre mitgeras,

a) Les obras dampliacio g'ajustaran a la localitzacid determinada en la present Norma
tal eom figuren en 2ls planols numercs 11§ 12,

b) El welum resultant de lampliacie consarvara les caracteristigues lpoldgigues |
constructives de l'adificacd que s'amplia, En paricular, les ampliacions en planta
Fis pel model d'habitatge tipus E tindran un caracter de construccid lleugers,
auxiliar i semblant a les solucicns adoptades pel tancament de galeries | lerrasses
dels habitatges Plurifamiliars.

e} L'ampliacié maxima permessa es la gue figura en el quadre corresponsnt a cada
modal | amb &l sostre edificable ce ampliacid per a la planta baixa ilo planta Pis.
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d) Per a las edificacions on no es situa cap possibilitat dampliacid es considera qus
les obres ja efectuades computen com a sostre d'ampliscio maxim i han esgatat al
dret a 'augment de sostre.

2] Les obres de reforma o reconstruccid de I'edificacid axistent, no canviaran les
seves caracteristiguss fipologigues. | no sobrepassaran locupacid, & velum i
‘alcaria gque tenen an l'aciualilat.

2.- Zorma d'rabitatges Plurifamiliars:

a).- En aguesta zona nomes es permet la construccié de tribunes | tancaments de
terrassas segons els models contemplats en les presents Nomes
b} .- Es contemplen els seglents tipus o models stenent la situacid de las terasses
actuals

Tipus A1.- Par atarrassas amb fagana al riu Fluvia

Tipus A2 - Per a tarrassez an el passatge interior

Tipus B1.- Per a Galeries a una fagana al riu Fluvia

Tipus B2 - Per a Galeries en cantonzda | fagana al riv Fluvia,
c) .- Les soluciens de tancamsants adoptaran la formalitzacio | composizié segons &l model
gue figura en & planol num, 13,1415 1 18 | lincran el caracter de constnuccia llaugera |
digfana, llevat | del model A2, que podrd éaser d'obra | materiale semblants a la
conatruccic actual.

Disposicions Transitories:

Les edficacions antariors a la data d'aprovacio d'aguestas Mormes Complemeniéries que
sobrepassin les condicions d'edificabilitat establertes per aguestes Ordenances, podran éaser
objecte d'obres de consclidacic, reparaciod. modernitzacid o milora de |es condicions
estetiques o de sequrstat | higiens, aixi com de medificacid d'is, perd no daugmant da volum
edificat

Disposicld Addicional -

Per a les obres da reforma, ampliacio, consclidacid o reconstruccio, sampra que g'ajuslin a

- les prasents normes | ordenances d'aplicacid en el sector, no sera preceptiu ni necassari el
‘regueriment de 'autortzacio dels veins per raé de la colindancia o mifjania .

Olat, & 3 de novembre de 2000 LGN TARMENY D'OLOT
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I .- Quwadre Informatiu Edificacio nicial:

Model Situacio Superficie | Superficie | Incidencies
Hahulatge construrda (il B
| A Ronda Sometenl 1-16 (102,80 85,41 Cobart a8l pati
B Ronda Someatant BE. 12 EERE Cobart latersl
z B B Coleart posteror
c Ronda sometent G636 23,80 Cobert pati postedor
13-15
¥ Raonda Sometant G2.56 53,04 Ampliscions latlerals
1117 - Por a paratgss
E Ronda Socmetent g4, 54 75 ampliscicns plarla beixs i
4-6=7-8-12-14-18-20- posterlers en planta pis
22-23 o
F Randa Scimealenl T3 &d,20 duss  zampliacions total an
F-3-8-10 planta pis.
Ampliscic Postanor epn PR j
U AT cobets
G-l Passatge 65,05 o 1 terrasa tancadsa
Haks, Plui. Mdm 27 BS Ta
H-G Passatge BO T 1 terrassa tancada
Habk. Blur.nom 28 65,05 LR, 18
H-G Passatgs E e
Hak. Plud. nim 25 85,05 53,16
H-G Passalye 3 78 2 tarrasses lancades
Hak. Plui. nom 24 @5.058 a8, 16 2 galerles ancados
H Passatge ) Ta 2 galeres iancades
Hab, Pluri. nam 21

IV .- Quadrs informatiu sostres : PROPOSTA SOSTRES YANPLIACIO

MODEL [SOSTRE SOSTRE |SOSTRE | SOSTRE INICIAL % AMPLIACIO
P. B. PP, |TOTAL  |m2 ]
A 9. 11.- 1028 pbepp B
B 40, 40.- BA 12 ph 458,
G 10— 5E- 15,6.- |BBAE  phepp 235,
0 16 - 15.- 6256 pb 25%
E 10.- 55.- 1556- |B4a& phepp , 185,
|F 5 - 55.- 842 pb s
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