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PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR : CASAL MARIA.-
OLOT.-

MEMORIA INFORMATIVA.-

1-1.- OBJECTE DE|l _PERI .-

L'ohjecte del FER], ez ordenar els usos i wvelums edificables de la finca coneguda pal
REAL MARIAY dintre el sol urbs dal Municip? d'Chlet, {La Garrotxa).

Lz redaccid del PERL es fa en compliment dal Art, 92, del Fla General d'Ondenzci

Urbasa—de Ja Ciutat, oue establsix, que quan Iz complexiat del egquipament & e
necessitat ho exigeixl, podra elaborar-s2 un Pla Espedial, segons alid establert en [Art
26-1, del Decret Legislatiu 171,880, i FAf. 78.2.a), del Reglament de Plangjamert,

1-2- PROMOTORS.

Els promotors  del PERL son la Pambquia de Sant Esteve d'OLOT, Nif. O -1700002-5,
amb domicili al Passaig den Blay, N° 3, 17.800- QLOT, Telf. 972.26.04.74, i I'nstinl
de Religioses de Sant Josap, de Girong, Nif. G- 1700151-B. amb domicili al Gf. Fortal
Mow, b= 12, 17.004- Gircna, i Telf. N® 972.21.3C.86.

Els promotors son & 1a vegada els Unics propietaris del ambit terrtorial afectat pel PERI

per tant represanten el 1007100 de |z propieiat.

1-3-EMPLACAMERNT -

Tl Pla Espacial *Casal Mard" estd emplagat al casc urbd  del Municipi d°Clet, Estd
limitat &l Mord, pel Passeig Bisbe Guillamet, al Csl, per la Residéncia Santa Maria del
Tura: al Sud, pel CF. Sant Pere Martir, | 8 Ponent pel G/ Beles.

En el planol adiunt, K 1, es grafiz  V'emplacament aixi com a seva situacid, respecs al

antorn urba.

1-4.- FLANEJAMENT WIGENT.-

En e Pla General &'Crdenscio Urbana, lérea dol Casal Msna, estd destinads a

equipament cultural, religids | administratiu. Ezglésies, sales de cultura, hiblioteques ©

cantres cullurals | centres administrativug, (At 20 del PG
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L'Art.91, delermina que els equipaments existents quedarai gt F-rrratape-tipus

d'ecuipament gque contenen, sense perjudic de la seva possible transformacid, en un
altre fipus dequipament mijangant acord racnat amb Pajuntament

L'Art. 92, del F.C, estableix les condicions <'edificacid, que s'ajustaran a les necessitats
funcionals dal eguiparnent, i paissige, a les condicions ambientals, | & lirdegracid al
sector, 4 on esta localitzet, | & les Momes Legals que  regulin la seva constraccio
gspecfica, | determinar qus guan la complexdtat del equipament o fustfigui, calda
glaborar un Pla Especial, segon slé establert en PArt. 29-1, del Decrel Legislatiu
11590 de |z Generalitat de Catslunys i A, 76.2.1) del Reglament de Flansjament.

15« SITUACIS CADASTRAL .

sctualment el conjunt del émbit constitueix una sola finca Cadastral (Finca Cedastra)
i

N* T503801), dons encars no s'ha procedit a la seva divisid, d'acord amb |a SEVE

descripcia Registral de dues fingues independenis. Le divisié de les propietats acluzl,

ve grafiada an el Planol N* 3.

1-6 - CARACTERISTIQUES FISIQUES DEL AMEIT.-
En el Planal &' infarmacie N 4, as representa 'estat aciusl del Casal Mara, que com a2
pol vaure, es trecta d'una finca dividide en duss wr‘r‘.—: La part edificada comespon & |&

Parriiquia de Sent Esteve. ez a on esla emplagat Pedifici ¢el Cazal Maria.

tracta d'un edifici, &mb desigual estat de conservacis, | que 2l cos principal esta
destinat a teate, amb enfrada pel G/, Bolds. Es un  edifici cobert & dues aigles,
mitigngant encavallades | cabirons de fusta | gue suponen la teula arab. Enfre €l teatre |
I'mdifici de la Residéndia del Tura, en el temps s'hi han fent afegits de cossos dedificl,
destinant s planta baixa a vestidors del antic Camp de Futbol, 1 a8 sobre dues plantos
més , per aules de catequesis, | un habitstge. Acuest comespon al volum gue sobresurt
del conjurt, i que dona al Fasseig Bisbe Guillamat. En el seu aspecte extenor, Fedifici
preserta uns elements del neo-clasicisme popular, gue i dona un cardcter peculiar, &N
&l conjunt del entorn utka, Totz aquast elements: sdools, pilastees, brancals d'cberturas,
frontd, etc., son formats emb obra remulinacs i pintada & dos colors.
La resta de la superdice no constuida, fou, en altre temps destinada 2 camp d'esports,
pero avui dia &s troba an desds.
Una altre camacteristiqua de |2 finca, es ks paret de @anca, que la separa dels carrers, |
que estd formada perun mur de més de 2 50 metres d'algada. i que dona en ple centre

urba, una sensacio de precarialst suburbial.

al
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Com a notes destacades, cal fer constar |e font pdtlics, encestada al dit mur, | que dons
a' Cf. Sant Pere Martin. | &l mur divisor, ertre &l Casal Marig | 18 Besidéncla del Tura, i
que formava part de les muralles de la Ciutat, construfdes durant les guerres carisies
del Segle XX

La supericie de la fince  orginariz del Cssel Maria, es de 3417 -M2. que es la
superficic del ambit teritorial del PERI. Després de 'a segregacic efectuada < Marg del
any 2.000. resta al Casal Maria- Parrbguia de Sari Esteve, una supsricie de 1,022
M2 5 on hi ha construit l'edifiel del Casal Marig. La par liure dedificacia, | gus periany
al Institut e Religioses de Sant Josep, de Girona, té una superficie de 2 585 00k,

Fl conjunt t& una forma de guadrilater sensiblement rectangular, i al terreny segueix
topograficament les rasenis deis carrers que l'emmarguen. En el Planc! adjunt M* 3, et
grafizr &5 cotes da nivells.

L= superficie construfda actual del Casal Marid |, es:

Flanta Babxa : 520,25 M2,

Planta Primera ;. 205,20 MZ.

Planta Sagons . 218,20 M2

Total AL e 45 M2,

La deseripcld  del esiat aclual, es complemanta amb informacio fotagrafics

1-7,- SERVEIS URBANISTICS -

Tots els vials que determinen k& finca, tenen sls serves urbanisiics complets, &5 a dir:
calgades i voreres pavimentades, subministrament d'aigua, xarxa de clavaguerss
publiques, allumenat i subministrament d'energia eléclrica a baixa tensio. Obviamant

tambe tenen consolidades les alineacions i rassnis.

MEMORIA JUSTIFICATIVA-

21~ BOLUCIC ADOFTADA -

Dequt a la compra efaciuada pel Institut de Religioses de Sant Josep, i a la necessital

de rehabilitacid del edifici de! Casal Maria, sha cregul oportd, redactar el presant Pla
Especial, gua reguli els usos i els voelums edficables, del conjunt del Equipament
Cormuritar,

Alés, tot lo descrit en els apartats de la Memara Informativa, as proposa la seglernt
salucid, amb la descripcid independent dels Volums edficables | dals usos.

Volums.

La compesicio dels volums, denads lexistiéncia del edificl el Cassl Mara, sera difsrant
per cads una de les parca les resuliants da la segregacid efectuada en |a operacia ce
campra-venda,

L:Ediﬁﬂ: del Casal Mana | t2 unes cargacteristiques &inguiars. & part de raons
pcondmicues, que cal mantenir, ger tant & =eu volum final sera practicament igual &l
existert, exceptuant l'enderros de la plants sobresortida del conjunt de |3 facana del
Passein Bisbe Gulllamet, i1z nova constucas d'un ezpai porsat del pat interior.

En la documentacia grafica adjunia, es dibuixa lestat actual dal edifici, | 2l volum pensat
an Fobra de rehatilitacia, 8 on es palesa lo dit. En aguest puni el Pla Espedial, concreis
gl futur edfici, no salament en quan al velum edificable, sind en la solecid arguitactanica
sdoptada.

LUn cas completamant diferent, es & volum edificable de lg parcella coresponent al
Institut de Religicses de Sant Josep de Girona. En aquest moments, Uinstibit pensa
deslinar Fespal a zona de leure | jardi de la Sesidéncia de Santa Maria dael Tura, per
tant caldrd unir lgs cues fnques a fravées de la mumalia, duna maners  genercea i
didfana, pem evilant |a desaparicic de la mateixa. El detall d'aguests obariura, fomara
part del projecie, que es redact, per faprofitament del nou solar.

Mo obstant lo dit, | inguent en comple gue les necessitats en un futur, de Pactivitat
social que desemvelupa nstitut, poden necessilar edificar aguesta parcella, cal en &l
mament de |3 redaccid d'aguest Pla Especigl, donar uns volumetra edificable. Aguest
nou wvolum, respondra 2 la fipolegia e Pedificacio allada, vollada d'espeis liures, no
obstant, se foz necessar podrd addiclorar-se a l'actua edific da la Residéncs del Tura,
formmant un 2ol volum, ami solucid de continuitai.

En el gpartst 2-3, d'squesta Memdnia es determing el valum edificable.



O A O W W OTF OF W WO O W W O W W T O O T W OO W W T OO W W W WO T WO W W T WO W W T T T W

Usos.-

Aotuaimant, segons el Pia CGeneral d'Ordenscid |, al conjunt de la finca li correspon ‘@
zona d'Equipament Comuritan, claszificat en el tipus 4, destinat & equipaments culturals
religicses ¢ administrativs, (Esglesies, sales de cultura & cenlres culiursls &
edministratius).

Aquest Us es mantndra per la finca del Casal Maria, pers afeguint-hi un 02 residencial,
resiringit & la Comunitat Religiosa que ostenta la propistat,

4 i3 parcelia del Institui de Religioses de Sant Josep de Gircna, es canviaria el ipus
d'Equipament Comunitari actual, el 4, per el tipus 3, definit pel Pla General, com
equipament senitari-assistancial, constituit per ambuiatoris & centres sanitaris publics o
privats, 2sils i residencials. Aguest tipus d'equipament s €l gue actialment regelx a la
mesidéncia Santa Maris del Tura, en =l soler vei. Per tant, el canvi proposst té perfects
enherencia drbanistica, denes 23 tracts simplement d'una ampliacio en suparficie del us
actusl, existent a la mabelxa lllz.

Altrss consideracicns.-

LU dels chiectius del PERI, &= lintegracid del &mbit de! Casal Maria, al entorn urba de b

Ciutel. Per millorar aguests integracié | s'enderrocars |s tanca actusl - excessiva perla

seva algada- | s'en constiuind una altre de nova, més baixka - part massisza par amhb
reixa & plantes de jardi- que favorira la permeabilitat visual.
Al ©f. Sant Pere Martin, hi ha una font plblica ercastada a Is parst de tanca, tecant a

I'artiga muralla. Aquesta font, s mantindra igual.

2-2.- ESPAlI DE CESSIO-
Amb la finalitat de millerar la qualtat urbana de ia zona, els promoetore, an la part que els

ki comespongui, faran la cessid d'una franja de 4 —metres, parallela & ia vorara del L/
Golos. Aguesta franja, serd deslinada 3 ward plblc, | & travas d'ella hl podran tanir
gocés les respectves fingues. Sexceptuen d'aguests cessid, la part comesponent &l
edifici actual del Cazsl Maria, Precisament, un dels objectius de la cessid d'aguest espei
liure, es donar major importancia al edific, | amb aguesia finalitat tambe s'arEna la
fagana del pati gctual, tractant-la igual | amb la maleixa composicid arguitectonica gue la
del Paseeig Bishe Guillamet.

La superficie total de cessie son 292,35 M2, que comesponen 237,35 M2. &l Institut de
Religioses de Sant Josep, | 54,50 MZ. 2 |z Paroquia de Sant Esteve.

2-3.- NORMATIVA URBANISTICA -

En aquest punt, es donen les condicions d'edificacid i usos | de fes dues finques gus

compenen Fambii del PER| *Casal banda”

Donat el peouliar cerdcter d'aguesta actuacid urbanistica (uns de les paslies ja
consolidadz per ledificacid). | tinguent en compte | qus els usos adificebles venen
sondicionats entre gl, es considaran les cues parce. les indivisibles

Per la mateixe consideracit, es conve, | els promotere-propietans hi estan d'acors, gue
el fet de que el PER!, atorgul diferentes edificabilitats & cada una de les dos parcel-les,

no Imglica cap compensacid entre elles.

2-3-7 .- Finca Casal Marig.-

El volum edificable es el volum achual, descomptant la planta que sobrasurt ai coslgl H:
E. del Passsig Bisbe Guillamet, i incremsntantla amb un espa’ porkat de planta baia al
pati, tal com es palasa en els planols adjunte, que reflexen lestst actual | el projeciat.
Com sigyi, que aprofitant el mateix volum del actual teatre, es preveu 8 ¢onstruccid d'un

fonat interior, 5'increments .obwiament &l sostre edificehls,

MOl BCIIAL ... ciicins o hmeniig vy andiin. 5.3175,-ME.
Valum projectst . 5. 280,--M3.
Sup.ocupada P.Baixa actual.......... ... o0, 25 M2,
Sup. ooupads P Baxa projectada....... BaZ 54 Mz,
Sup. construida actual ... 1.115 £5 MEZ-
Sup. conztrufda projectada ... - 1415319 M2
Supearficie del SHIarF ... e 86T, 50 M2
Edificabiliial resultant .. ... 1,48 m3m2.

Per fant, f'atura. ocupacid alineacions i edificabiitat, venen determinsdes, per la
orafiada en als planois N9s. & - &,

La composicid  amutectdnica determinant, sera també Factual, amb les refonmes
introdufdes en els nomenats planols

La finca. &8 considera una unica parce.la, i par tant indivisible.

Usns - Son els propis del Egquipament Comunitar, Tipus 4, definiis en PAr. 30 del Pla
Gmenaral, admelent el Residencial de Us propi, i restingic, & les intencions de Iz Parmquia
de Sant Esteve d'Olol, propietaria del immoble. L'AL.90 de! Pla General admet eis 1505 |

culuralz, religiosos | administratius
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Z-2-1.- Finca Institut Religioses Sant Josep de Girons.-

Aguesta parcella esta liure d'edificacions, i encara que en el momesn: present es
prevelu destinar 2 espai sjardinat destinat al lleure de la Residéncia de Ssnta Maria del
Tura, cal donar una volumetne edificable | ung usos, per si, en un futur, calgués edificar-
l=.

Tipelogia - Edificacio allada, L'edificacid serd de fipus silada, enveoltads d'espais liiures
dedificacisd, destinats a jarding & arees privades d'aparcaments.

Ogupacid. L'ocupacio maxima serg del £0 %, de |3 supericie del solar.

Edihczbilitat - Ledificabilitat maxima zera de 1,7 m2s/m2s.

Altura -L'altlurs mdsdima sars de 3 50 m (P.B + 2P P.L.

Separacions - Les saparacions a vial, seran la ¥ de 'slturs del edifici, smo un minim da
3,00metres.La separacio a la finca veing, {Casal Mard), un minim de 3,00 metres,
rentre gue &l adifici veal, & Residéncia del Tura, pot anar annexionat , farmant solucid
de continuitat.

Uses.-L'us proposat, es el d'Equipament Comuniasd, Tipus 3, destinat fanameantalmeant a
saulzamant santari-assistencial, com ambulators o centres  santaris publics © priveds.
gsils & residencials. Ohviament, també wses  complementaris & auxliars, ligate a
aguastes acihvlals,

Z-0-3- Tanguas. -
Elz murs de tanea perimetrals, de les dues fingues, seran d'unz parl d'obra massissa,
slture méaxima de 1,20 m. i fins a una akura maxima de 2,00 m. amb tipus reixa & amb

plantes de jandi,

£-3-1.-Consigeracio Final -

L'edificabilitat donada a la finca del Casal Mara es de 1,48 M2/m2. i la dal insbiut de
Religioses de 1,2 m2imZ, gus dona pel conjunt de PERI, una edificabiitat de 1,28
M2,

Sup. Solar Casal Maria = QBTS00 M2 %148 m2m? = 1.413-- M2
Sup. Solar Institut Religioses = 2 57 35M2.x 1.2 m2/im2 = 2.58E6 58 M2,
Bup, Bolar e = #3124 BAMZ. Sostre Edificable =4.001,58 M2

Edificabiliial 1,28 MZs/mZs.

Aquestes edificabilitsts son neles, deaduint de les fingques infclals les supedicies de

Cassii,

S04
Fer tant |, es pot comprovar gue Pedificabilicat, resultant es infericr, a la edfizabilitst de
g3 zones gue Pemmarguen. Jona de Densificecio Urbana @ 210 m2/m2. | Zena de
Conservacid ¢'Estructura Urbana |, (sense coeficient d'edificaniitat en el F.3. perd
evidentmient, donades les aaracterisiigues de 2 seva tipologis  constructive, es més

elevada).

2-4,- SISTEMA D'ACTUACIO -
=l PERI, s'executzra pel Sistemna de Compensacio, en wvirtul del qual els propietaris

faran |s cessid del iameny que ols hi pertoca,

2-5.- UNITAT D'ASTUAGIO. -

El PERI, es desenvolupa amb una scla unilal daciuacs, dividida en dos Paligons, Cada

Follgen  esta exclusivament constitu® per cada una de les fingques, aid s'evita el tenir
gue constiuir-ze an Junta de Compensacid. Per previ  acard enire ells, ne hi hs

compansacic entre Poligons, tal com es manifesta en 'apartat 2-3, d'aguesta Memdria.

2-5,- PLA _DETAPES.-

El PERI, s'executard en una sola Etape. En qusalsevol moment a deserminar per

FAjuntarment, posterior a 'aprovacio definitiva del PESI es procedird 2 les corrasponenis
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