A
g e e o 5 .
ey W ¥ ik | i B
i : ! \ ! L A
) 5
e - .- i
= - e i | B ..-

PRSP 1 “H"w

pesarmatiorn ... 10
E?’[:EI ?ﬂl‘1

-e-r.l""n.l'. Foi 0 L arrarn

B D4 keR f[‘"
Peoredrrail wl fivg R

a.\-\-.uf\.n-\.'\.

PLA PARCIAL " MAS LA FAJA ™. OLOT



2- ORDENANCES



2.1- ZONIFICACIO
El Pla Parcial zonifica els terrenys en les segients categories de sol:

56l pablic
- vials
- espais lliures
- equipaments

So| privat

habitatges en filera {intensitats 11 11}

habitatges aparellats
Les superficies destinades a cada zona venen detallades en el quadre
algoritmic de l'annex 1.

2. 2. NORMES D’EDIFICACIO

-+ 2.2.1- Habitatges en filera

Aquesta classificacié comespon a l'edificacid d'habitatges adossats
formant filera en un nombre maxim de 10, alineats paral-lelament al
vial al que donen front Cada agrupacid correspondra a un unic
projecte, malgrat s'executi per fases.

Es distingeixen dues intensitats d'edificacid, 11 1L

La tipologia edificatéria del subtipus | correspon a cases de dues
plantes amb possibilitat de semijsoterrani. Es considera planta
semisoterrani aquella en la que la part superior del sostre es troba a
una alcada respecte del nivell de la vorera en el centre de parcel-la
compresa entre 060 m i 150 m. La superficie de Ila planta
semisoterrani computara a efectes d'edificabilitat

La tipologia edificatoria del subtipus |l correspon a cases de dues
plantes amb possibilitat de planta soterrani.




Els parametres que regulen aguesta zona son els seglents:

- Amplada min. habitatge 5.30m 7.00 m
oo Alineacio 5 m a vial 3m avial
Profunditat edificable 10m 12 m
Algada maxima 7.om 7.5m
Nombre de plantes 2 + semisoterrani 2 + soterrani

Separacions:
- a vial am 3am
- entre agrupacions 5m 5m
- fons parcel.la 5m S5m
- laterals:
limit sector Jm am
espai lliure Om/3m Om/3m

Aquests habitatges podran incorporar l'espai sotacoberta, amb un
pendent maxim del 30%

La resta de parametres i caracteristiques edificatories venen regulats
per la normativa de la RP.G.OU. (habitatges en filera = zona
suburbana)

2.2.2- habitatges aparellats

Aguesta classificacié comespon a una ordenacié  d'habitatges
aparellats formant un conjunt d'edificacio alllada.

La tipologia dels habitatges &s de planta baixa i pis amb possibilitat de
soterrani.




Els parametres que regulen aquesta zona sén els seglents:

Fagana minima 2x11m

Parcel-la minima 2x220m2
Alineacio 3 mavial
Intensitat d'edificacio Q.70 m2 s/ m2 sdl
Alcada maxima 7.5 m

Nombre de plantes Pb+ PP
Separacio laterals 3.0m

Separacio fons parcel-la 3.0m

Aguests habitatges podran incorporar l'espai sotacoberta, amb un
pendent maxim del 30%

La resta de parametres i caracteristiques edificatories venen regulats
per la normativa de la R.P.G.O.U. (habitatges aparellats = edificacid
afllada)

2.2.3- Aparcaments

Tant les edificacions alllades com en filera hauran de justificar a
Finterior de parcel-la i complint les condicions d'edificacio dues places
d'aparcament de 4.50 m x 2.25 m cadascuna.

2.2.4.- Usos
S'admeten els segiients usos:

- habitatge en la modalitat unifamiliar
- oficines
- hoteler
- cultural i religios
- esportiu
- sanitari {limitat a consultoris)
serveis (s'exclouen les estacions de servel)




2.2.5- Tangues

Les parets de tanca dels solars seran d'obra de fabrica fins un maxim
de 0.60 metres i fins una algada total de 1.80 metres podran ésser
tancats amb un element de reixa o amb plantes de jardi.

En les edificacions en filera les tangues tindran un tractament unitari
per a cada tram o agrupacio.

2 3- PARCEL.LACIO

En el planol de zonificacié s'indica el nombre maxim d'habitatges per a
cada subzona. Les parcel lacions hauran de respectar les alineacions i
les superficies minimes fixades en aquestes normes.

La concessiéd de la llicéncia de parcel-lacié per a cadascun dels
habitatges unifamiliars compresos dins d'una agrupacié nomes es
podra efectuar quan hagi estat atorgada la llicéncia d'edificacio de
I'agrupacio.

2.4- ESTUDIS DE DETALL

Podran redactar-se estudis de detall per ordenar l'edificacid sempre
gue es respectin els seglents paramefres:

- edificahbilitat de la subzona

- nombre d'habitatges

- algada maxima

- distancies minimes a veins i fons de parcel-la
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